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非常感谢投资者对IDICO工业区基础设施产品的
信任和选择。

为确保投资者运营的效率和便利性，我们将尽力
在IDICO当业主的工业区土地转租期间为投资者
提供最好的服务。

本投资者手册将有助于为工业区整个投资和运营
过程中的流程、规则和规定提供信息、说明和解
释。

要了解有关 IDICO 工业区的更多信息，投资者
可以访问网站 www.idico.com.vn

我们衷心感谢投资者的合作，共同营造了有效、
专业的投资环境。

前言

尊敬的投资者，

此致。

IDICO
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I. 术语解释
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“IDICO” 是 IDICO总公司 - 股份公司

“业主” 是指 IDICO总公司 – 股份公司和/或投资、开发和运营工业区的公司。为此目的，业主还包括
由业主雇佣/授权执行工业区管理和运营的第三方。

“单位管理委员会” 是工业区管理委员会，代表工业区业主，在工厂建设过程中为投资者提供指导和支持。

“工业区” 是指业主根据越南法律规定投资和经营的工业区。

“地块” 是指业主与投资者签订的合同中规定的租赁土地。

“投资者” 是指工业区内的所有实体，包括投资者（合同中规定的）和投资者的员工、代理人、承包商、
服务供应商或客户。

“合同” 是指业主与投资者签署的有关转租工业区内基础设施土地的任何交易文件，包括但不限于附
录、相关文件和会议记录（如有）。

“运营管理单位” 是IDICO工业区服务有限公司（IDICO-ISC），是代表业主管理和运营工业区的单位。

“电网运营商” 是指IDICO住房和城市发展投资股份公司或地方电力公司，为工业区投资者提供电力交易服
务。

“省资源与环境厅” 是为工业区投资者办理土地和环境相关许可手续的国家管理机构。

“省工业区管理委员会/省经济区管
理委员会”

是负责办理颁发施工许可证和管理工业区企业经营手续的国家管理机构。

“省消防救援警察处” 是为工业区投资者办理消防许可、审批和验收手续的国家管理机构。

“PCCC” 就是预防和扑救火灾
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II. 简介工业区

1. 工业区信息
2. 工业区服务单位
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IDICO的工业区系统

永福省
金华工业区 I 105,5公顷

北宁省
桂武2工业区 I 269,48公顷

太平省
千桥 工业区 I 184,07公顷

同奈省
仁泽1工业区 I 436,49公顷
仁泽5工业区 I 309,4公顷

巴地 - 头顿省
富美2工业区 I 620,6公顷
富美2工业区扩建 I 400公顷
美春A工业区 I 302,4公顷
美春B1工业区 I 227,14公顷

隆安省
右盛工业区 I 524,14公顷

前江省
新福 1 工业区 I 470公顷
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CÁC KCN ĐANG
THU HÚT ĐẦU TƯ

千桥工业区
总面积: 184,07公顷
位置: 太平省
租地时间: 2062

01

04

02

05

03

正在吸引投资的工业区

桂武II工业区
总面积: 269,48公顷
位置: 北宁省
租地时间: 2057

右盛工业区
总面积: 524,14公顷
位置: 隆安省
租地时间: 2069

富美2和扩展富美2工业区
总面积: 1.020,6公顷
位置: 巴地头顿省
租地时间: 2055 & 2058

新福1工业区
总面积: 470公顷
位置: 前江省
租地时间: 2074
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IDICO工业区服务一成员有限公司（IDICO - ISC）

025 1221 5607

同奈省仁泽市协福乡仁泽 1 工业区 IDICO-URBIZ 大楼
三楼

工业区服务
IDICO-ISC

联系信息

IDICO在运营管理领域为全国投资者提供工业区服务已有超过22年的经验，提供的主要
服务包括：交通基础设施、供电、供水、污水收集和处理、照明、绿化景观、治安和秩
序等...确保10个工业区内的300多家投资者安全、连续、顺利地进行生产活动。

未来，IDICO将持续提升产业区服务质量，研发新的增值服务产品，为客户带来最便捷
的产业区服务……

服务信息
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胡志明市平盛郡第25坊奠边府561A Pearl Plaza大厦
32楼

IDERGY 股份公司（IDICO-IDERGY)

0983 862 346

联系信息

发展可再生能源项目，包括工业区工厂屋顶太阳能发电项目、水电项目湖床太阳能发电
项目。

为企业和生产经营活动提供太阳能发电系统的咨询、勘察、设计、投资分析、供应、安
装、运行和保修、维护。

服务信息

headoffice@idergy.vn

能源开发
IDICO-IDERGY
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同奈省仁泽县福禅乡仁泽1工业区4号路

IDICO住房和城市发展投资股份公司（IDICO-UDICO）

(+84) 251 3560614

联系信息

经过20多年管理、运营110/22KV变电站、22KV电网运营管理及22KV电压等级及以下
售电业务；供电服务是我们的优势和主要业务领域。

始终投资和升级系统，以提高投资者的供电可靠性。 UDICO拥有一支经验丰富、敬业的
专家、工程师和技术人员团队，是工业区工厂和公司投资者信誉良好的电力供应商。

服务信息

Vanphong@udico.com.vn

能源开发
IDICO-UDICO
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同奈省仁泽县协福乡仁泽一工业区孙德胜路

城市与住房发展
IDICO-URBIZ

IDICO城市和工业区开发有限公司（IDICO – URBIZ）

0251 3560 475

联系信息

意识到为工人安排住宿、帮助解决投资者和地方政府的难题的重要性；自2014年以来，
IDICO - URBIZ专注于在占地20公顷的仁泽1工业区建设越南第一个低收入人群住宅区和
住房，并已完成面积10公顷的一期工程和正在实施二期工程。

目前，IDICO 正在继续在 IDICO 的新工业区开发住宅区和工人住房，例如占地 47 公顷
的 隆安省右盛工业区以及前江省、海防市、太平省正在开发的其他工业区。

服务信息
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胡志明市平盛郡第25坊阮家智100号

建设咨询服务
IDICO-INCON

IDICO 投资咨询股份公司（IDICO – INCON）

028 38 99 55 88

联系信息

IDICO - INCON 拥有超过 20 年的建筑咨询经验，总计约 250 个工业区和城区开发项
目。企业的一些主要咨询领域如下：

服务信息

地形和地质勘察
建筑材料测试
建设规划设计
立定建设投资项目
验证设计和估算
工程建筑设计、结构设计

交通、技术基础设施​设计
消防施工设计、监理
施工建设监理​

环境影响评价
申请施工许可证和项目竣工的程序
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办公室1：隆安省新安市第6坊1号国道188号（环路）
办公室2：胡志明市平盛郡第25坊阮家智路100号

设计和建设联合体（IDICO – D&B）

091 9284 808 - 098 3346 159

承包商 施工咨询 土建咨询 交通建设咨询 地面平整，技术
设施

提供建筑材料和
设备 消防和预防 机电

IDICO-INCON X X

IDICO-LINCO x x x x x

IDICO-IDI x x x x x

IDICO-INCO10 x x x x x

建筑和安装服务
IDICO-D&B

联系信息

IDICO-D&B联合体是根据IDICO公司的发展定位而成立。这是一种全包设计和建设模
式，帮助IDICO工业区的二级投资者控制从创意、设计、施工到项目竣工并投入使用和
开发的整个过程。该联合体包括 4 个承担任务的单位

服务信息
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III. 建设阶段

1. 建筑投资程序说明
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a. 对于面积小于10公顷的土地：
访问: https://dichvucong.longan.gov.vn/

选择：网上提交申请 - 部委单位 - 建设厅 - 按照业务形式进行工程建设投资项目的方案、详细规划调整项
目的评审属于省人民委员会的审批权限

b. 对于面积超过10公顷的地块：
访问: https://dichvucong.longan.gov.vn/

第一步：选择：网上提交申请-部委单位-建设厅- 按照省级人民委员会批准权限按业务形式审定工程建设
投资项目详细规划的任务、调整任务
第二步：选择：网上提交申请-经部委单位-建设厅- 按照省级人民委员会的批准权限按业务形式审定工程
建设投资项目详细规划的方案、方案修正案

2. 批准缩小比例为 1/500 的详细项目规划的程序：

3. 环保程序:

访问: https://dichvucong.longan.gov.vn

选择：程序-自然资源环境司-环境-环境影响评价报告评审/环境许可证颁发。

4. 可行性研究报告评审程序：
访问: https://dichvucong.longan.gov.vn

选择：网上提交申请-部委单位-建设厅-建设投资可行性研究报告的评估/建设投资可行性研究报告的调
整。

将带有基础设施连接协议设计图纸的文件发送给右盛工业区管理委员会，包括：工厂大门连接设计、供水、供
电系统连接协议、雨水排放、废水……。”

1. 与业主签订基础设施连接协议的程序：

I.  隆安省右盛工业区

建筑投资流程（10 个步骤）
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5. 消防审定程序: 
访问: https://congan.longan.gov.vn

选择：行政程序-在线公共服务防火和灭火-消防设计审批程序 (在省级部门执行)。

https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/


9. 检查工程竣工验收条件的程序:
访问: https://dichvucong.longan.gov.vn

选择项目：网上提交申请 - 部委单位 - 检查当地建设专业机构对竣工项目的验收。

获得施工许可证后，投资者必须在开始施工前向隆安经济区管理委员会和右盛工业区管理委员会书面通知开
工日期。

7. 建筑工程开工通知程序:

访问: https://dichvucong.longan.gov.vn

选择：网上提交申请 - 部委单位 - 行业、领域 - (1) 程度，取决于部分程度 (完成) 和工程等级来选择适合
的建设活动行政程序。

6. 施工许可手续: 

8. 消防验收程序:
访问: https://congan.longan.gov.vn

选择：行政手续-执行单位/消防和救援警察处。

10. 更新地上附着资产的程序:

访问: https://dichvucong.longan.gov.vn

选择项目：程序集 - 经济区管理委员会 - 建设活动 - 建设投资可行性研究报告评估/建设投资可行性研究
报告调整..

选择项目：程序部 - 自然资源和环境部 - 土地 - 登记颁发证书上附着的土地资产。
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a. 对于面积小于10公顷的土地：
访问: https://dichvucong.baria-vungtau.gov.vn

选择：网上提交申请-手续-建设厅-建筑规划按照省级人民委员会的批准权限按业务形式审定工程建设投
资项目详细规划的方案、方案修正案

b. 对于面积超过10公顷的地块:

访问: https://dichvucong.baria-vungtau.gov.vn

第一步：选择：网上提交申请-手续-建设厅-建筑规划按照省级人民委员会批准权限按业务形式审定工程
建设投资项目详细规划的任务、调整任务
第二步：选择：网上提交申请-厅手续-建设厅-建筑规划按照省级人民委员会的批准权限按业务形式审定
工程建设投资项目详细规划的方案、方案修正案

2. 批准缩小比例为 1/500 的详细项目规划的程序：

3. 环境手续:
访问: https://dichvucong.baria-vungtau.gov.vn

选择：网上提交申请 –手续 – 资源与环境厅 - 环境 - 审定环境影响评价报告定/签发环境许可证 (省级).

4. 可行性研究报告评审程序: 
访问: https://dichvucong.baria-vungtau.gov.vn

选择：网上提交申请-手续-工业区管委会-调整建设投资可行性研究报告评审/建设投资可行性研究报
告。

将含基础设施连接协议设计图纸的文件发送给富美工业区管理委员会，包括：工厂大门连接设计、供水、供
电系统连接协议、雨水排放、废水……。

1. 与业主签订基础设施连接协议的程序：

II. 巴地头顿省富美2和扩展富美2工业区:
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建筑投资流程（10 个步骤）

https://dichvucong.longan.gov.vn/
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9. 检查竣工验收条件的程序:

访问: https://dichvucong.baria-vungtau.gov.vn

选择：网上提交申请--手续-经济区和工业区管理委员会-建设-当地建设专业机构竣工验收工作检查

收到施工许可证后，投资者必须在开始施工前向巴地头顿省工业区管理委员会和富美工业区管理委员会书
面通知开工日期。

7. 建筑工程开工通知程序:

访问: https://dichvucong.baria-vungtau.gov.vn

选择：提交在线申请 - 部门级单位 - 工业区管理委员会 - 行业和领域：建设活动 - 级别：根据级别
（部分/全流程）和项目级别，选择适当的建设活动管理程序。

6. 施工许可手续: 

8. 消防验收程序:

访问: https://congan.baria-vungtau.gov.vn

选择：行政程序-行政手续清单-防火和灭火-消防验收。

10. 更新土地资产的程序:

访问: https://dichvucong.baria-vungtau.gov.vn

选择：网上提交申请 - 手续-资源与环境厅-土地-已取得的证书中土地上附着资产变更登记
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5. 消防审定程序: 

访问: https://congan.baria-vungtau.gov.vn

选择：行政程序-行政程序清单-防火灭火-省级消防设计审批。

https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
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https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/
https://dichvucong.longan.gov.vn/


a. 对于面积小于10公顷的土地：
访问: https://dichvucong.thaibinh.gov.vn

选择：网上提交申请-程序-建设厅-建筑规划-按照省级人民委员会的批准权限按业务形式审定工程建设投
资项目详细规划的方案、方案修正案

b. 对于面积超过10公顷的地块:

访问: https://dichvucong.thaibinh.gov.vn

第一步：选择：网上提交申请-程序-建设厅-建筑规划-按照省级人民委员会批准权限按业务形式审定工程
建设投资项目详细规划的任务、调整任务。
第二步：选择：网上提交申请-程序-建设厅-建筑规划-按照省级人民委员会的批准权限按业务形式审定工
程建设投资项目详细规划的方案、方案修正案

2. 批准缩小比例为 1/500 的详细项目规划的程序：

3. 环保程序:

访问: https://dichvucong.thaibinh.gov.vn

选择：网上提交申请-程序设定-自然资源环境部-环境-环评报告评审（省级）/颁发环境许可证（省级）。

4. 可行性研究报告评审程序: 

访问: https://dichvucong.thaibinh.gov.vn

选择：网上提交申请-一套程序-经济区和工业区管理委员会-建设-建设投资可行性研究报告评估/建设投资
可行性研究报告调整。

将带有基础设施连接协议设计图纸的文件，包括：工厂大门连接设计、供水、供电系统连接协议、雨水排放、
废水……发送给千桥工业区管理委员会

1. 与业主签订基础设施连接协议的程序：

III. 太平省千桥工业区:
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建筑投资流程（10 个步骤）
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9. 检查竣工验收条件的程序:

访问: https://dichvucong.thaibinh.gov.vn

选择：网上提交申请 - 程序 - 经济区和工业区管理委员会 - 施工 - 检查当地专业建设机构的竣工验收。

获得施工许可证后，投资者必须在开始施工前向太平省经济区和工业区管理委员会以及 千桥工业区管理委员
会书面通知开工日期。

7. 建筑工程开工通知程序:

访问: https://dichvucong.thaibinh.gov.vn

选择：网上提交申请-程序-经济区和工业区管理委员会-施工-特种、一级、二级工程施工许可证……”

6. 施工许可手续: 

8. 消防验收程序:

访问: https://congan.thaibinh.gov.vn

选择：行政程序-行政程序套-消防-消防验收。

10. 更新土地资产的程序:

访问: https://dichvucong.thaibinh.gov.vn

选择：网上提交申请 - 程序 - 资源和环境部 - 土地 - 在颁发的证书中登记地上附着资产的变更。

21

5. 消防审定程序: 
访问: https://congan.thaibinh.gov.vn

选择：行政程序-行政程序套-消防-省级消防设计审批。
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IV. 施工阶段

1. 施工前说明
2. 工业区内施工和安装说明
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1. 施工登记:

投资者或投资者的施工承包商必须向工业区管理单位缴纳建设押金，金额为20,000,000越南盾/1公顷租
赁土地面积（租赁土地面积在合同中注明），以确保施工不破坏工业区技术基础设施。建设押金最高金额
不超过 120,000,000 越南盾，最低金额为 20,000,000 越南盾。
如果投资者想就工业区基础设施的额外连接点达成一致，则押金金额为 50,000,000 越南盾/1 个连接
点。
投资者只有在缴纳全额建设押金后才能开始建设。建设押金的处理按照工业区建设安装管理规定第十二
条执行。

2. 支付押金: 

3. 服务供应商:

* 建设前，投资者必须完成以下程序：

供水：投资者根据项目管理委员会/运营管理单位提供的表格登记用水需求，并进行调查、商定接入点并
签订供水合同，为投资者提供清洁水。
供电：投资者向IDICO-UDICO公司或当地政府登记用电需求、协商接入并签订供电合同。
电信和通讯：投资者向管理委员会/运营管理单位登记其使用电信服务的需求。登记表见表 3。

施工前说明
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投资者必须向管理委员会/运营管理单位发送以下文件:

已获得业主同意的基础设施连接协议。
施工场地准备工作：在进行项目的场地准备工作时，投资者必须发出通知并获得国家管理机构的施工批
准书（投资者必须在土地面积内对确保劳动安全卫生和消防负全部责任）。
施工许可证副本、施工通知。
消防设计批准、消防系统布置平面图、环境许可证（环境保护承诺书或批准环境影响评价报告的决定）
参与本工程建设投标的承包商（总承包商、分包商）名单及各承包商在施工现场的代表名单；
由当地公安机关签发的施工现场参与施工的官员和工人的临时居留登记表。
投资商必须在项目前安装透视牌，张贴施工许可证和开工日期，明确注明投资商、设计单位、监理单位
和施工单位的名称。



大门的设计、布局和施工必须在基础设施连接协议文件中与业主达成一致，然后才能进行施工并确认大
门施工工作完成后才能投入使用。
主大门不得直接开向工业区内的三叉路口、十字路口、环路。
如果大门与工业区的技术基础设施系统相交叉，投资者必须遵循管理委员会/运营管理单位提供的基础设
施加固设计表格（表01）。

1. 大门:

工业区内部道路围墙的建筑按工业区总体设计（表02）
投资者不得在墙顶设计和安装裸露电线作为保护系统。

2. 围栏:

工厂排水系统（工厂窨井至工业区普通窨井的连接线）的设计、布局和施工必须遵循工业区总体排水
系统规划并与业主协商一致。在开始施工之前。工厂必须设计完全独立的雨水和废水排放系统。
工厂废水排放系统在排入工业区一般废水排水系统之前，必须经过位于工厂围墙外、连接窨井前的控
制阀。鼓励投资者在工厂围栏内增建一个窨井，用于储存废水样本以供验证，以便在必要时与有关机
关合作。
工厂废水（包括生产废水和生活废水）在排入工业区总废水系统之前，必须就地处理，以满足工业区
的接受规定。严禁将未经处理的污染废水和不符合规定标准的废水排入工业区总排水系统。

3. 标识牌:

投资者不得在土地边界外设置广告牌或标识牌。
任何大于3平方米的广告或标识的安装必须经管理委员会/运营管理单位批准，并必须按照现行规定申
请广告许可证。

4. 排水:

工业区施工安装说明
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a) 施工供电:

工业区为承包商提供低压供电保障。电力供应可由承包商投资变压器或租用IDICO-UDICO的服务（对
于电网由电力管理的工业区）提供。
可用变电站容量：50kVA或根据IDICO-UDICO协议。

b) 生产用电:

投资者按照土地划拨文件中的供电地点安排变电站。供电要求、连接技术、连接位置必须事先与供电
公司 (IDICO-UDICO) 达成一致。低压变电站的设计咨询、接入协议、建设等项目均由投资方自行投
资。

5. 电源:

供水表的设计和位置按照土地划拨文件规定的位置在厂区围墙外。供水表的容量必须由供水商
（IDICO-ISC）根据建筑或生产用水的需要来决定。
投资者负责从供水表到土地的连接和建设费用。
投资者和建筑承包商不得打井开采地下水。

6. 供水: 

土地照明由投资者负责。

7. 固体废物:

投资者必须在土地内安排各类固体废物（危险和非危险）的临时存放区域，然后进行集中处理，其面
积必须与固体废物产生量一致，不得侵犯消防走廊或工厂的建筑密度。各类固体废物必须按照规定收
集、分类。严禁在人行道、道路及周边地区倾倒固体废物。

8. 照明: 

9.  消防: 
投资者有责任按照现行规定实施防火和扑救。
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进出建设用地和工厂的车辆必须遵守工业区的载重、速度和交通流量规定。
进出建筑工地、工厂的车辆必须保证道路卫生。请勿将建筑材料或废物掉落在道路上。工业区公共道
路上禁止停车。

11. 使用公共道路:

投资者和建设单位对其施工区域的劳动安全和人身、财产安全负全部责任。
投资者、建设单位必须按规定向当地公安机关办理在施工现场暂住人员的临时居留登记，并将名单通
报工业区保安队。
施工期间，施工单位必须按照规定购买施工保险。

12. 建筑区域的劳动安全-治安:

13. 修理和补救损坏:

施工过程中，施工单位损坏工业区公用工程的，必须立即修复。自通知之日起5天后，如果受损结构仍
未修复，业主将使用押金进行修复，且投资者将全额承担修复费用。
经项目管理委员会检查确认周边公用工程未因施工损坏或施工完毕后已修复，且施工单位完成毗邻工
业区道路和工厂大门的围墙施工现场的恢复工作后，押金将无息退还。
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10. 停车场: 
员工、访客和运输材料或产品的车辆的停车场必须位于现场范围内。使用人行道、道路和公共隔离带
进行停车或用于任何其他目的必须得到业主的批准。

工业区施工安装说明



投资者如违反本指南关于工业区施工、安装的规定，须承担全部责任。
业主将根据合同规定和法律的规定，采取必要措施处理投资者的违法行为，包括但不限于以下措
施：
暂时停止投资者的施工活动，处以罚款并要求赔偿损失。
在大众媒体上公告信息。
按照国家规定，报告授权机关处理违法行为。

自收到管理委员会/运营管理单位的违规通知之日起15个工作日内，如果投资者未完全纠正违规行
为，业主有权拒绝验收确认完成基础设施的连接，供投资者可按规定到当地专业建设机构办理竣工
验收手续。

15. 违规处理:
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建设完成后，投资者或建设单位必须返还该地块周边工业区技术基础设施的全部现状。
投资者必须以书面形式通知管理委员会施工完成情况，以在工厂投入运营之前检查并确认基础设施连
接。
投资者应联系工业区管理委员会/省级经济区管理委员会，请示按规定签发竣工证书。

14. 施工竣工:



V. 必要的表格

1. 表格01-基础设施结构加固盒保护设计图样本
2. 表格 02 -毗邻交通道路护栏墙建设表
3. 表格 03 – 用电和用水需求登记表。
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BIỂU MẪU 01-a表格 01-a
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BIỂU MẪU 01-a表格 01-b
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BIỂU MẪU 01-a表格 01-c
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BIỂU MẪU 01-a

交通道路护栏墙施工模型

表格02
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BIỂU MẪU 01-a

用水需求登记表

表格03a
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电力需求登记表

BIỂU MẪU 01-a表格 03b
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BIỂU MẪU 01-a

IDICO 电话 邮箱

IDICO总公司 – 股份公司：

IDICO营业部 028 3931 2660 kinhdoanh@idico.com.vn

IDICO财务会计部 028 3930 8201 ketoan@idico.com.vn

内部审计部 0912 596 439 ktnb@idico.com.vn

IDICO技术部 028 3930 8199 qlda.kythuat@idico.com.vn

IDICO总公司授权的基础设施服务供应商：

IDICO–UDICO 0251 3560 614 udico@hcm.vnn.vn

IDICO–ISC 02512 215 607 info@idicoisc.com.vn

联系信息
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IDICO总公司 – 股份公司

胡志明市平盛郡第25坊奠边府561A Pearl Plaza大厦
(+84) 28 3931 2660 I headoffice@idico.com.vn I www.idico.com.vn
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